CONTRACT DE INCHIRIERE IMOBILIARA

Nr. 2733 /27.03.2024

in temeiul art. 1.777 - 1.823 din Legea nr. 287/ 2009 privind Codul Civil, republicat cu

modificdrile si completarile ulterioare se incheie prezentul contract

I. PARTILE CONTRACTANTE

ACTIV EXPERT CONSULTANTA SI SERVICII SRL, cu sediul in Romaénia, judetul Buzau,

municipiul Buzau, Str. , nr. , tel. , e-mail;
Tnregistrat sub nr J10/304/2006, cod unic de inregistrare

18489148, cont nr deschis la Trezoreria Buzau,

reprezentat/a legal de ,, administrator/proprietar, in calitate de

LOCATOR, pe de o parte

si

ORGANISMUL INTERMEDIAR REGIONAL PENTRU PROGRAME EUROPENE
CAPITAL UMAN REGIUNEA SUD-EST, cu sediul in Romania, judetul Braila, municipiul
Braila, Str. Industriei nr.17, tel/fax 0239613301; 0239610749, e-mail: office@fsesudest.ro

,cod unic de Inregistrare 20737431, cont nr. ( , 8i cont nr.
, deschise la Trezoreria Braila, in calitate de LOCATAR,

reprezentat legal de Emilia loana VOICU, avénd functia de Director executiv, pe de o parte,

[I. OBIECTUL CONTRACTULUI

1. Obiectul contractului 7l constituie Tnchirierea spatiului situat in Roménia, judetul Buzau,
municipiul Buzau, Str. Victoriei, nr. 17, CF. 54012, NR.CAD.54012, cu suprafata utila de
29,16 mp, compus din birou si camera server, conform schitei cadastrale (suprafata utila
de 29,176 mp inscrisa in Cartea Funciara).

2. Spatiul este necesar functionarii OIR PECU Regiunea Sud-Est BJ Buzau, fiind exclusa
orice altd destinatie.

3. Predarea-primirea spatiului inchiriat va fi consemnaté intr-un procesul verbal de predare
primire in care se va mentiona spatiul cu dotarile sale, starea si gradul de utilizare al

acestora si constituie Anexa la prezentul contract

1. DURATA INCHIRIERII

1. Contractul de inchiriere se incheie pe o duratd de maxim 69 de luni, respectiv pana la

data de 31.12.2029.



2. In limita fondurilor disponibile si respectand legislatia in vigoare, se poate prelungi

contractul de inchiriere prin acte aditionale, numai cu pastrarea pretului/mp din contract.

IV. PRETUL INCHIRIERII S| PLATA CHIRIEI. ALTE CHELTUIEL'I.

1. Prin prezentul contract Locatarul se obligd s& plateasca Locatorului, pentru spatiul
inchiriat, o cyhirie lunara in suma de 2.950,00 lei fara TVA ( valoarea totala fiind de
2.950,00 lei x 69 luni = 203.550,00 lei), la care se adauga lunar TVA in valoare de 560,50
lei (valoarea totala a TVA fiind de 560,50 lei x 69 luni = 38.674,50 lei).

2. Plata chiriei se va face lunar de catre Locatar cdtre Locator numai de la momentul
predarii in folosinta efectiva a spatiului.

3. Locatorul va emite factura de chirie/ va solicita chiria, pentru luna anterioara, in primele
5 zile lucratoare ale lunii urmatoare, iar plata se va face de catre Locatar, prin ordin de
plata, Tn contul Locatorului deschis la Trezorerie conform legislatiei in vigoare, Tn maximum
30 de zile calendaristice deyla data Tnregistrarii facturii/ solicitarii de plata.

Pentru luna decembrie 2029, factura de chirie se va emite in cursul lunii astfel incat sa fie
posibila achitarea acesteia in functie de activitatea Trezoreriei Braila.

4. Pe intreaga perioada a contractului de inchiriere chiria nu va putea fi majorata sau
indexata.

5. Tn afara chiriei, Locatarul va plati utilitatile, in baza consumurilor reale inregistrate si
refacturate de locator, conform anexei.

6. In conditiile nerespectarii de catre Locator a obligatiilor prevézute la Cap.V, Locatarul va
putea sa plateasca chiria diminuatd cu un procent de 0,1% din valoarea chiriei pentru

fiecare zi calendaristicd de neindeplinire a obligatiilor asumate prin contract.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI

1. Sa asigure Locatarului dreptul de folosinta netulburatad si utila a spatiului inchiriat, pe
toatd durata contractului. Locatorul se angajeaza ca va notifica Locatarul, cu cel putin 120
zile nainte, de orice modificare ce ar putea perturba folosinta spatiului in conditii optime.
2. Sa garanteze Locatarului ca nimeni nu are nici un drept, de niciun fel, asupra spatiului
inchiriat si ca, pana in prezent, nu a mai inchiriat acest spatiu la nici o persoana fizica sau
juridica, pentru intervalul de timp prevazut in prezentul contract si nu o va face nici in viitor,
pana la incetarea acestui contract.

3. Sa garanteze Locatarului ca spatiul care face obiectul contractului de inchiriere, pe
perioada inchirierii, nu va fi instrdinat, grevat de sarcini, decat cu notificarea prealabil3,
intr-un termen de cel putin 180 de zile, locatiunea continuand péna la expirarea duratei,
fiind opozabild si noului proprietar. Viitorul proprietar al spatiului instrainat are obligatia de

a accepta si de a executa contractul de inchiriere valabil incheiat.




4. Sa garanteze Locatarului ca nu exista vicii ascunse ale spatiului inchiriat si a instalatiilor
aferente, care nu au putut fi cunoscute de Locatar in momentul incheierii contractului si
care fac imposibila folosinta partiala sau totald a bunului inchiriat. |

5. Sa garanteze Locatarului pe toatd durata contractului impotriva pierderii totale sau
partiale a bunului inchiriat.

6. Sa predea Locatarului, la termenul convenit, spatiul Tnchiriat in stare normala de
folosinta, liber, potrivit destinatiei prevézute n contract.

7. Sa mentina spatiul inchiriat in stare de a servi la intrebuintarea pentru care a fost
inchiriat, conform normelor legale n vigoare, in Romania, pentru cladiri de birouri.

8. Sa garanteze impotriva tulburérilor de fapt si de drept provenite din fapta proprie si
Impotriva tulburarilor de drept provenite din fapta tertilor.”

10. Sa asigure accesul 24/24h (inclusiv cu automobilul), permanent, la spatiul inchiriat
pentru personalul Locatarului.

11. Sa asigure, pe cheltuiala exclusiva a Locatorului, urmatoarele:

- mentenanta sistemului de incalzire/AC;

- mentenanta si functionarea retelelor de apa, canalizare, electricitate si gaze;

- obligativitatea de a suporta cheltuielile pentru buna functionare (avize) in concordanta
cu legislatia valabila in perioada contractuala;

- sistem de supraveghere video si, fie punct de pazd cu o firma autorizatd conform
prevederilor legale, fie sistem de alarma avizat cu monitorizare la un dispecerat de paza
conform Legii 333/2003;

- acces Tn spatiu pentru persoanele cu dizabilitati;

- modificarile necesare pentru reteaua de calculatoare pentru aducerea acesteia in
parametrii de functionare specifici Locatarului;

- eventualele recompartimentari intr-un spatiu deschis si bine definit, acolo unde este
cazul;

- sa execute lucrarile de intretinere si reparatii privind spatiul si instalatiile aferente, in ziua
si la ora stabilitd de comun acord cu Locatarul, cu exceptia celor datorate folosirii
necorespunzatoare a acestora de catre Locatar sau de catre oaspetii Locatarului.

- sd efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de vreun caz de forta majora.

- sd exaonereze pe Locatar de plata chiriei in cazul in care spatiul inchiriat devine imposibil
de utilizat pana la data la care spatiul inchiriat va fi readus la starea de dinaintea producerii
evenimentului.

- & permitd instalarea de cétre Locatar a semnelor, logo-urilor precum si oricaror altor
mijloace de reclama in exteriorul si interiorului spatiului inchiriat, in limita spatiului

disponibil.




- se obligd sa noteze in Cartea Funciard a imobilului, Tn termen de max.45 de zile de la
data semnarii contractului de inchiriere, dreptul exclusiv al Locatarului de a utiliza spatiul
n baza prezentului contract.

- sa prezinte, Tn termen de maximum 60 de zile de la data semnarii contractului de
inchiriere, extrasul de informare din care sa rezulte notarea in Cartea Funciara a imobilului
a dreptului exclusiv al Locatarului de a utiliza spatiul inchiriat;

- sa execute contractul In conformitate oferta tehnica sifinanciara, acestea devenind parte

integranta a prezentului contract.

VI. OBLIGATIILE LOCATARULUI

1. Sa intrebuinteze spatiul inchiriat, ca un bun gospodar, in conformitate cu destinatia
rezultata din prezentul contract si cu prevederile legale in vigoare.

2. Sa efectueze, In termenele stabilite si in conditiile prevazute in contract, platile pentru
sumele la care s-a obligat ca urmare a inchirierii spatiului.

3. Sa verifice daca locatorul si-a indeplinit obligatia de a nota in Cartea Funciara a
imobilului dreptul exclusiv al Locatarului de a utiliza spatiul in baza prezentului contract.
Sa nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistenta a constructiei, sau ale
instalatiilor.

4. Sd respecte prevederile legale in vigoare din domeniile PSI, igienico-sanitar si protectia
muncii.

5. Sa mentind spatiul inchiriat in conditii corespunzatoare de folosintd si sd predea
Locatorului spat,idl n stare buna de folosinta.

6. Sa foloseasca spatiul conform destinatiei care rezultd din contract, respectiv spatiu de
birouri.

VIi. ALTE OBLIGATII

1. Contributii, taxe si cheltuieli individuale: Locatorul isi asuma responsabilitatea deplina
a platii tuturor taxelor si altor sarcini de naturé fiscald izvorate din dreptul de proprietate
asupra spatiului inchiriat, stabilite de lege in sarcina proprietarului;

2. Lucrdri: Locatarul nu va putea efectua n spatiul inchiriat lucrari de amenajare si/sau
modernizare.

3. Cedare si subinchiriere: Locatarul nu Tsi va putea ceda drepturile rezultand din prezentul
contract si nici sd procedeze la o subinchiriere, totalad sau partiald, nici sa le foloseasca in
cadrul unui contract de asociere in participare, fara consimtdmantul scris al Locatorului.
4. Vanzarea spatiului: Acest contract de inchiriere rdméne valabil pana la expirarea duratei
contractuale daca Locatorul instrdineaza proprietatea spatiului, in acest caz, dupa ce
Locatarului i-a fost notificatd nstrainarea de catre Locator sau de catre tertul dobanditor,

Locatarul urmand sa-si execute obligatiile contractuale faté de noul proprietar.



VIIl. CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU CARACTER
PERSONAL

1. Partile colecteaza si prelucreaza datele cu caracter personal inscrise in prezentul
contract in conformitate cu legislatia n vigoare, in modalitati care asigura confidentialitatea
si securitatea adecvata a acestor date, in vederea asigurarii protectiei impotriva prelucrarii
neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii accidentale.
2. In procesul de prelucrare a datelor cu caracter personal, partile aplicd prevederile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie
2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulamentul General privind protectia datelor) si ale legislatiei nationale.

3. Datele cu caracter personal comunicate In cadrul prezentului contract, vor fi prelucrate
n scopul executarii prezentului contract. ‘
4. Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea executarii prezentului
contract pot fi urmatoarele: (de ex.: nume si prenume, adresa, serie si numar carte de
identitate, cod numeric personal, numar de telefon/fax, adresa de posta electronica, cont
bancar, etc).

5. Datele personale, comunicate in cadrul prezentului contract, pot fi comunicate institutiilor
publice, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

6. In situatia Tn care este necesara prelucrarea datelor personale Tn alte scopuri decét cele
prevazute la art. IX.3., partea care realizeaza prelucrarea va informa cealaltd parte si i va
solicita acordul scris cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal, In conformitate
cu prevederile legislatiei in vigoare.

7. Partile Tsi garanteaza reciproc dreptul la informare si acces la datele cu caracter
personal, dreptul la rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si
opozitie In conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

8. Datele personale inscrise In prezentul contract sunt pastrate pe intreaga perioada de
executare a contractului si, ulterior incetarii acestuia, In conformitate cu prevederile legale
referitoare la arhivarea documentelor.

9. In contextul Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului
din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date, prelucrare inseamna
orice operatiune sau set de operatiuni efectuate asupra datelor cu caracter personal sau
asupra seturilor de date cu caracter personal, cu sau fard utilizarea de mijloace
automatizate, cum ar fi colectarea, inregistrarea, organizarea, structurarea, stocarea,
adaptarea sau modificarea, extragerea, consultarea, utilizarea, divulgarea prin
transmitere, diseminarea sau punerea la dispozitie In orice alt mod, alinierea sau

combinarea, restrictionarea, stergerea sau distrugerea.



IX. DENUNTAREA $I REZILiEREA CONTRACTULUI

1. Denuntarea contractului de catre Locatar: In situatii justificate, Locatarul va putea
denunta unilateral contractul, fard nicio compensatie in favoarea Locatorului, prin
comunicare scrisd, transmisa prin scrisoare recomandata, cu confirmare de primire, cu
preaviz de 30 de zile.

2. Rezilierea de catre Locator: neefectuarea de catre Locatar a platilor pentru chirie, utilitati
sau intretinere la termenele stabilite prin contract, poate atrage rezilierea contractului, daca
Locatarul a fost pus in intarziere, iar obligatia nu a fost satisfacuta in termen de 1 luna de
la primirea notificarii. Plata chiriei catre Locator va fi achitata doar dupa indeplinirea tuturor
obligatiilor asumate prin contract;

3. Locatorul are dreptul de a solicita Instantei de judecata rezilierea prezentului contract
de inchiriere daca Locatarul: '

- a subinchiriat spatiul fara acordul scris al Locatorului;

- a schimbat destinatia ori structura interioara a spatiului fara acordul scris al Locatorului.
4. Rezilierea de catre Locatar: 1n cazul in care Locatorul nu Tsi indeplineste obligatiile ce
decurg din prezentul contract, Locatarul, dupa notificarea Locatorului, daca acesta din
urma nu-si indeplineste obligatiile Tn termen de 1 lunéd de la primirea notificarii, va fi
indreptétit sa considere contractul ca reziliat de plin drept, fard interventia instantei
judecdtoresti si fara nicio alta formalitate.

X. INCETAREA CONTRACTULUI

1. Contractul inceteaza:

- de drept, prin expirarea termenului contractual, daca partile contractante nu convin la
prelungirea acestuia, conform Cap. IlI;

- in cazul in care spatiul ce formeaza obiectul contractului a pierit in totalitate sau nu mai
poate fi folosit in conformitate cu destinatia avuta in vedere la incheierea contractului;

- prin denuntarea contractului sau reziliere in conformitate cu dispozitiile Cap. IX.

XI. ALTE CLAUZE

1. Raspunderea contractuala: Pentru neexecutarea in totalitate sau in parte, ori pentru
executarea necorespunzatoare a obligatiilor prevazute in prezentul contract, partile
datoreazd despagubiri pentru acoperirea prejudiciului cauzat, conform legislatiei n
vigoare.

2. Forta majord: Forta majord, invocatd in conditiile legii, exonereaza partile contractante
de raspundere pentru neexecutarea sau executarea necorespunzétoére, ori cu Intarziere
a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

3. Litigii: Partile sunt de acord ca eventualele litigii s&@ se rezolve pe cale amiabila, Tn caz
contrar aceste litigii vor fi deduse spre judecata instantelor judecétoresti competente din

Romania.



XIi. DISPOZITII FINALE

1. Orice modificare a prezentului contract se va face prin act aditional la contract, care va
fi semnat de catre ambele parti contractante.

2. Partile se supun legislatiei roménesti in vigoare.

3. Partile se angajeaza sd pastreze confidentialitatea asupra prevederilor prezentului
contract fata de terti.

4. Tn cazul In care vreo prevedere a prezentului contract este consideratd invalidd sau
ilegald, sau nu poate fi executatd In conformitate cu orice reglementare legald sau de
ordine publica, toate celelalte prevederi ale prezentului contract vor raméne totusi in
deplind vigoare si efect. In momentul stabilirii faptului cd una din prevederi este invalid,
ilegald sau nu poate fi executata, partile vor negocia, cu buna credinta, modificarea intr-o
cat mai micd masura a prezentului contract, astfel, incat respectiva prevedere sa devina
legald, valabila si executorie si sa reflecte cat mai fidel posibil intentia initiala a Partilor,

ntr-un mod reciproc acceptabil.

Prezentul contract s-a incheiat azi, ........27:032024 _ in 2 (doud) exemplare originale,
cate unul pentru fiecare parte contractantd si va intra in vigoare incepéand cu data de
01.04.2024

LOCATOR, LOCATAR,

ACTIV EXPERT CONSULTANTA

S| SERVICII SRL ORGANISMUL INTERMEDIAR
REGIONAL PENTRU PROGRAME
EUROPENE CAPITAL UMAN REGIUNEA
SUD-EST

prin ADMINISTRATOR, prin DIRECTOR EXECUTIV,
OPREA NICULINA ELENA EMILIA IOANA VOICU



Anexa

la contractul de inchiriere privind determinarea calcului utilitatilor

Locatarul va plati pe toata perioada derularii contractului - utilitatile calculate in
raport cu suprafata inchiriata de 29,16 mp din suprafata totala a imobilului de 238,71 mp
(conform plan parter, etaj, mansarda), prin repartizarea unui procent de 12,22 % din
valoarea fiecarei facturi (gaze, energie electrica, apa, salariu ingrijitor si produse de

curatenie).
Sumele astfel obtinute vor fi facturate de catre locator si datorate de locatar.

In vederea stabilirii exacte a suprafetelor au fost anexate schite ale imobilului astfel

incat determinarile sa fie cat mai realiste.





